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I-ENQUADRAMENTO DA ALTERACAO

O presente documento, que se submete a apreciacdo da Camara Municipal de
Chamusca, para efeitos do disposto no artigo 74.2 do Decreto-Lei n.2 380/99 de 22 de
Setembro, na redagdo dada pelo D.L. n.2 46/2009 de 20-02, consubstancia a necessidade

de se proceder a uma “alteragdo do Plano Diretor Municipal”, em vigor.

O Plano Diretor Municipal (PDM) de Chamusca foi ratificado pela Resolucdo do
Conselho de Ministros n.2 180/95 de 27 de Dezembro de 1995, publicada no Diario da
Republica, 12 série - B, n2 297, de 27 de Dezembro de 1995, alterado pelas deliberacdes da
Assembleia Municipal de 26 de Fevereiro de 1999, de 31 de Julho e de 29 de Setembro de
2000 e de 20 e 27 de Abril de 2001, respetivamente publicadas no Diario da Republica, 22
série, n2 186, de 11 de Agosto de 1999, n2 80, de 4 de Abril de 2001, n? 185, de 12 de
Agosto de 2002, n2 115, de 18 de Maio de 2001, e n2 183, de 8 de Agosto de 2001.

A ultima deliberacdo é de 30 de abril de 2014 (12.¢ alteracdo), publicada pelo Aviso
n.2 6850/2014, no Diario da Republica, 2.2 Série, n.2 108, de 5 de junho.

Esta alteracdo tinha inicialmente a designacdo de “Alteracdo ao Regulamento do
Plano Diretor Municipal de Chamusca “Artigo 202- Espacos Industriais, Artigo 212- Espagos
Agricolas, Artigo 229- Espacos Florestais”. Porém no decorrer deste processo foi
necessdrio introduzir uma alteracdo a Carta de Ordenamento, Carta B, pelo que esta
alteracao deixou de ser exclusivamente uma alteracao regulamentar passando a designar-

se “XIll alteracdo ao PDM de Chamusca”.

Em 15/07/2014 foi deliberado em reunido da CMC iniciar uma outra alteracdo ao
PDM de Chamusca- XV alteragao, também ao artigo 202 “Espacos Industriais” do
regulamento do PDM, com vista a permitir nestes espagos armazenagem e transferéncia

de residuos.

Em 20/01/2015 a Camara Municipal de Chamusca esteve presente numa reunido

na CCDRLVT de forma a analisar varios processos de ordenamento do PDM, em
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tramitacdo, nomeadamente os processos referidos anteriormente. Foi colocada a questao
sobre a sequéncia a dar a estes dois processos de alteracao ao PDM, que incidem sobre o

mesmo artigo, 202 “Espacos Industriais”, aproveitando os atos ja praticados.

Em resposta a questdo colocada, em 24/04/2015 realizou-se uma outra reunido na

CCDRLVT tendo-nos sido sugerido pelo gabinete juridico:
a) Revogar a deliberagdo de elaborar a XV alteragdo;

b) Integrar as alteragGes pretendidas num Unico processo, isto é integrar a XV

nesta proposta.
Esta proposta foi aceite pela Cdmara Municipal de Chamusca.

Nessa continuidade foi iniciado um novo procedimento de participacdo preventiva que

decorreu de 19 de junho a 09 de julho de 2015.

Na sequéncia da reunido de conferéncia de servicos realizada no ambito da concertacao
em 18/06/2015 relativamente ao processo de alteragdo ao PDM: Eco Parque do Relvdo
concluiu-se que a alteracdo ao “artigo 202- Espacos industriais” que estava preconizada

nessa alteracdo passaria a estar incluida também na XllI alteracdo ao PDM.

Essa alteracdo ao artigo 202 do regulamento do PDM ja foi validada pelas entidades
representativas dos interesses a ponderar e pelas entidades com responsabilidade

ambiental, no ambito do respetivo processo de alteragdo ao PDM.

II-ENQUADRAMENTO DA ALTERACAO NO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO
TERRITORIAL

A alteragdo parcial do Plano Diretor Municipal, em vigor, reger-se-a pelo disposto
no Decreto-Lei n.2 380/99 de 22 de Setembro, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.2
46/2009, de 20 de Fevereiro, também designado, por Regime Juridico dos Instrumentos

de Gestdo Territorial (RJIGT), nomeadamente ao abrigo alinea c) do n2 2 do artigo 95.¢,
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que determina que a alteragdo dos instrumentos de gestdo territorial (IGT) pode decorrer
de “circunstancias excecionais, designadamente de situa¢des de calamidade publica ou de
alteracdo substancial das condicGes econdmicas, sociais, culturais e ambientais que

fundamentaram as op¢Ges definidas no plano;”

Esta alteracdo enquadra-se num conjunto de alteracdes econdmicas que se foram
verificando no territério, nomeadamente a necessidade de reativacdo urgente das
unidades industriais e a reconversdo das existentes mas que entretanto ficaram
desativadas, considerando o desenvolvimento do setor agroalimentar com a criacao e
ampliacdo de exploracGes pecuarias ou a necessidade de compatibilidade das atividades
econdmicas com os IGT's.

Na vila da Chamusca foi instalado, em 1999, pela Resitejo- Associacdo de Gestdo e
Tratamento de Residuos do Médio Tejo (Resitejo), um ecocentro, infraestrutura urbana
destinada a acolher operac¢des de gestdo de residuos, onde se procede a deposicdo de
residuos provenientes de recolha seletiva e onde a populacdo pode depositar os residuos
diferenciados que, pelas suas dimensdes e carateristicas, ndo podem ser depositados nos
ecopontos nem recolhidos pelos meios normais.

Os residuos, provenientes de recolha seletiva sdo ai depositados e armazenados
temporariamente até ao seu transporte para o destino final que é o Eco Parque do Relvao,
na freguesia da Carregueira, neste municipio.

A Resitejo promoveu o licenciamento da instalacdo em causa ao abrigo do artigo
15.2 do Decreto-Lei n.2 73/2011, de 17 de junho.

Em 22 de junho de 2012, foi emitido, pela Comissdo de Coordenacdo e
Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo (CCDRLVT), um titulo de operacdo de
gestdo de residuos, com carater provisorio, pelo prazo de dois anos, com fundamento em
gue a instalagdo em causa ndo se encontrava em conformidade com o disposto no PDM
para a area na qual se encontra instalada.

O PDM em vigor classifica a area como solo urbano, integrado na categoria de

Zona de Expansdo Habitacional (art. 19.2 n.2 3.2.3. do Regulamento do Plano).
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Apesar de o Ecocentro consistir numa infraestrutura urbana, cuja necessidade é
determinada precisamente pelas fun¢des urbanas que ocorrem no territério, foi
entendido, pelo grupo de trabalho responsavel pela avaliagdo daquelas instalagdes, que a
ocupacdo da area com o Ecocentro da Resitejo ndo era compativel com o previsto no
PDM.

A Camara Municipal da Chamusca, por declaracdo de 6 de dezembro de 2011,
comprometeu-se a incluir a infraestrutura na revisdo do PDM.

N3o obstante, por vicissitudes vérias, o procedimento de revisdio do PDM da
Chamusca, ndo se encontra ainda aprovado, pelo que o titulo provisério de que a Resitejo
é titular caducou.

O titulo provisério do qual a Resitejo é titular caducou em 22 de junho de 2014,
nao sendo possivel a respetiva prorrogacao, atentos os termos em que foi definido o
regime excecional de regularizagdo ao abrigo do qual o titulo foi emitido.

Nos termos daquele regime, a consequéncia sera o encerramento das respetivas
instalacOes de operacdo de gestdo de residuos, conforme decorre do disposto no artigo
15.2,n.2 s 15 e 16 do Decreto-Lei n.2 73/2011, de 17 de junho.

Para obviar aquelas consequéncias, a Camara Municipal informou a Resitejo que é
sua pretensao a relocalizacdo daquela atividade para a zona industrial da Chamusca.

Porém o regulamento do PDM ndo contempla a possibilidade de implantar nas
zonas industriais, com excecdo do eco parque, a instalacdo de empresas que efetuem
operacdes de gestao de residuos.

Desta forma torna-se necessario proceder a uma alteracdo ao PDM de forma a
admitir na zona industrial de Chamusca e nas restantes zonas industriais, com exce¢ao do
eco parque, unidades de armazenagem e transferéncia de residuos, a saber: papel,
plastico, vidro, monos, verdes e residuos de construcdo e demoli¢do.

Esta alteracdo ndo determina assim qualquer reclassificacdo nem requalificacdo do
solo, mas a alteracdo do regulamento do PDM em vigor, que acomode as unidades de

armazenagem e transferéncia de residuos.
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A alteracdo incide apenas nas disposi¢cdes regulamentares em causa, na medida
em que as mesmas carecam de ajustes para permitir a ocupacdo prevista.

Por isso, de forma a garantir uma capacidade de anélise e de decisdo em tempo
util de investimentos é urgente e oportuno proceder a esta alteracdo ao PDM.

O concelho de Chamusca esta também abrangido pelas orientacOes estratégicas de
desenvolvimento territorial do PROT OVT.

Esta alteracdo ao plano encontra-se em conformidade com os objetivos
estratégicos, orientacOes e diretrizes do PROTOVT, designadamente com as seguintes

disposicoes:

Objetivos Estratégicos 1.2 do Eixo Estratégico 1-“Ganhar a aposta da Inovagao,
Competitividade e Internacionalizagao”.

1.2- Apostar na qualificagdo territorial através do reforgo de infraestruturas de
internacionalizacdo, acolhendo atividades produtivas, logisticas e de servicos, e da
afirmacdo de um leque de especializacbes regionais nas areas do turismo, cultura,
desporto e lazer, acolhimento empresarial, agricultura/agro-alimentar, ambiente, recursos
energéticos enddgenos, e pesca e aquicultura).

Objetivos Estratégicos 1.3 do Eixo Estratégico 4-“Descobrir as novas ruralidades”

1.1- Incrementar e consolidar, de forma sustentdvel, a competitividade das fileiras
de producao agricola, florestal e agropecuaria.

- “Uma funcdo econdémica baseada na pratica de atividades agricolas de tipo agro-
comercial capazes de serem competitivas no contexto de mercados cada vez mais
alargados e concorrenciais e respeitadoras do ambiente, seguranca alimentar e bem-estar
animal”.

Unidade Territorial 14.a.Charneca Ribatejana norte- Diretriz 3. Preservar as areas
agricolas, nomeadamente nas baixas aluvionares e os sistemas de pecuaria extensiva com
vista a producdo de produtos reconhecidos- Carne da Charneca- e a criagdo de cavalo e

touro do Ribatejo, enquanto produtos a reconhecer.
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I1l- PROPOSTA PARA ALTERAGAO AO REGULAMENTO DO PDM

“CapPiTuLo Il ZONAMENTO- ARTIGO 20.¢2 - “ESPAGCOS INDUSTRIAIS”

O Aviso (extrato) n2 7069/2012 refere-se a Segunda Corre¢do Material ao PDM de
Chamusca cujo objetivo foi a correcdo do limite de Espago Urbano que foi definido na
planta de ordenamento o qual ndo compreendia a totalidade das instalacGes ja existentes
a data da ratificacdo do PDM, sendo por isso necessario proceder a sua correcao.

Em 1958 foi emitida a primeira licenca de exploracdo da unidade industrial,
designada Fapulme, Fabrica de papel de Ulme (em anexo).

A correcdo da mancha de Espaco Urbano implicou a sua ampliacdao passando a
ocupar parcialmente, area classificada como Espagos Agricolas: Reserva Agricola Nacional
e Espacos Florestais: Outras Areas Florestais.

Esta correcdo exigiu também a reclassificagdo do espaco para “Espacos
Industriais”.

Porém exige-se agora a alteragdo do regulamento do PDM permitindo nessa Zona
Industrial a sua ocupacgdo por industrias do tipo 1.

Esta indUstria que esta a ser reativada tem o codigo CAE 17120 — Fabricacdo de
papel e de cartdo (exceto canelado) e é classificada como industria do tipo 1.

Assim, conclui-se que a drea para a qual se propde a alteracdo ao regulamento do
PDM ja é ocupada por uma industria consolidada ndo colidindo com a zona urbana
existente uma vez que se encontra relativamente afastada da area identificada como
"Zona habitacional a consolidar".

Desta forma exige-se a compatibilidade/ regularizacdo desta unidade industrial
existente no territorio, antes da entrada em vigor do PDM de Chamusca, com o seu
regulamento.

Esta proposta apresenta a alteracdo do artigo 202, nimero 1.4. :

a) de forma a incluir neste artigo a zona industrial anteriormente descrita,
situada a Este do aglomerado de Ulme e que por lapso ndo ficou

mencionada no texto, aguando da aprovacao do PDM;
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b) Permitir nesta zona industrial bem como na zona industrial localizada a
oeste do aglomerado urbano de Ulme (permitindo a conversdo das
industrias de ceramica ai existentes e que ja ndo se encontram em
funcionamento), a existéncia de industrias do tipo 1, 2 e 3.

De acordo com o mencionado no enquadramento do documento e uma vez que
foi integrada nesta alteracdo a XV, torna-se necessario alterar também o nimero 1.7 do
mesmo artigo, de forma a permitir nas zonas industriais, com excec¢do do Eco Parque,
unidades de armazenagem e transferéncia de residuos, a saber: papel, plastico, vidro,
monos, verdes e residuos de constru¢do e demoligdo.

Ao introduzir nesta alteracdo ao PDM as mudangas resultantes do processo de
alteracdo do PDM: Eco Parque do Relvao, torna-se necessario modificar o nimero 1.6 do

artigo 209.
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Fig.1- Implantacdo da unidade industrial localizada a Este de Ulme (ex- Fapulme)- em

Ortofotomapa

Fig.2-Implantac¢ao da unidade industrial localizada a Oeste de Ulme- em Ortofotomapa
12
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Unidade Industrial a
Oeste de Ulme

Unidade Industrial
a Este de Ulme

Fig.3- Extrato da Carta de Ordenamento, Carta A

Assim, propoe-se:

O artigo 20° do regulamento do PDM tem atualmente a seguinte redacio:

«Artigo 20°
Espacos industriais

1 - Industria transformadora:

1.1 - Estes espacgos destinam-se a instala¢do de unidades industriais e de armazenagem
que sejam incompativeis com o uso habitacional, caracterizando-se por indices de infra-
estruturagdo adequados e por possuirem uma boa acessibilidade aos niveis local e
regional.

1.2 - Considera-se a existéncia das zonas industriais contiguas a Chamusca, Ulme,
Carregueira, Chouto e Parreira/Salvador, conforme representado nas respectivas cartas de
ordenamento.

1.3 - Na ocupagdo das zonas industriais referidas no nimero anterior, a edificabilidade fica
sujeita as seguintes regras:
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a)So poderdo instalar-se nesta drea industrias do tipo 3, devendo o processo de
licenciamento obedecer a legislagdo em vigor. Serd dada preferéncia a industrias
complementares de actividades agro-florestais, podendo ainda permitir-se a instalagéo de
industrias de tipo 2, desde que consideradas de interesse local ou municipal;

b) O indice de ocupacdo ndo poderd exceder 0,6 dos lotes com drea igual ou
inferior a 1000 m2 e 0,5 nos com drea superior ao valor referido. O indice de utilizagéo (I1U)
ndo poderd exceder 0,55;

c¢) O numero mdximo de pisos a admitir serd de dois, no caso de edificios
administrativos, e de um, com um mdximo de 5,5 m de altura, para as naves industriais;

d) Os lotes com drea igual ou superior a 1000 m2 terdo uma drea de parqueamento
ndo inferior a 10% da sua superficie, devendo também possuir uma drea destinada a
cargas e descargas de veiculos pesados, adaptada ao tipo de industria a instalar;

e) Qualquer edificio deverd estar afastado no minimo 5 m da estrema do lote
vizinho;

f) E interdita a construgcdo de habitacdo, salvo a de uma casa de guarda por
instalagdo, com drea mdaxima de 100 m2;

g) Cada instalagdo deverd ter, no seu perimetro, faixas arborizadas que melhorem
o enquadramento paisagistico e contribuam para assegurar a qualidade ambiental;

h) Todos os efluentes industriais so poderdo ser ligados a rede publica apds a
realizacGo de pré-tratamento, de modo a garantir que a qualidade dos efluentes seja
consentdnea com os pardmetros de qualidade estipulados pela entidade licenciadora. A
temperatura dos efluentes nédo poderd exceder 352C;

i) Os caudais de efluentes ndo poderdo exceder nem a capacidade da rede publica
nem a capacidade de depuracéo da ETAR;

j) As altera¢ées e ou ampliagées que provoquem impacte ambiental negativo so
serdo autorizadas desde que os elementos poluentes nGo excedam os limites estabelecidos
pela entidade a quem compete o respectivo licenciamento e pelo disposto na legislagcdo
em vigor;

k) Os residuos sdlidos (sucata, lixo, desperdicios e similares) ndo poderdo ser
acumulados nos espacos livres, devendo a instalacdo dispor de possibilidades para o seu
armazenamento ou evacuagdo, de acordo com o disposto na legisla¢do aplicdvel. A sua
elimina¢do deverd também ser feita nos termos da legislagdo em vigor;

1) Os dleos usados serdo eliminados ou transportados para locais proprios nos
termos da legislagdo vigente;

m) O abastecimento de dgua para consumo doméstico serd efectuado através da
rede municipal, estando proibida a abertura de pog¢os ou furos, excepto em condigcées
especiais devidamente licenciadas pela Cdmara Municipal;

n) Os esgotos domésticos serdo langcados nas redes municipais de dguas residuais.
14
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1.4 - Existe ainda uma drea industrial consolidada, situada a oeste de Ulme, préximo da EN
118, conforme representado na planta de ordenamento. As regras aplicdveis nesta drea
industrial remetem para a legislagcdo geral aplicavel ao tipo de industrias nela instaladas
(artigos de cerdmica para construgcdo e fabrico de pavimentos e similares), ndo sendo
permitidos novos loteamentos para fins industriais ou de armazenagem, salvo em
situagdes especiais devidamente licenciadas pela Cdmara Municipal.

1.5- Para além das dreas industriais mencionadas no n.? 1.2, é permitida a instalagdo de
unidades industriais compativeis com o uso habitacional (tipo 3) nos espagos urbanos,
designadamente na Zona Industrial de Vale de Cavalos, de acordo com o disposto na
legislacdo em vigor. E também autorizada a instalacdo de armazéns, desde que ndo gerem
movimentag¢des incomodas de cargas e descargas nem se destinem a guardar produtos
que, pela sua perigosidade, possam afetar a sequran¢a nos espacgos envolventes.

1.6- Existe também uma Zona industrial em drea designada de Eco Parque, conforme
representado na carta de ordenamento.

1.6.1. E um espaco que contempla as atividades industriais de tipo 1,2 e 3, bem como o
uso de armazenagem;

1.6.2. A implantagdo de novos estabelecimentos industriais nesta drea tem que cumprir os
seguintes requisitos:

a) O Indice de ocupagcdo mdximo admitido é de 0,60;

b) A altura da fachada do volume edificado ndo pode exceder os 12 metros, excetuam- se
0s casos tecnicamente justificados;

¢) Cada instalagdo deverd ter, nos lados confinantes com a via publica, faixas arborizadas,
com 1.5 metros de largura, que melhorem o enquadramento paisagistico e contribuam
para assegurar a qualidade ambiental;

d) Qualquer edificio deverd estar afastado no minimo 5 m da estrema do lote vizinho
podendo este valor ser superior nos casos de unidades industriais que detenham
substancias perigosas;

e) E permitida a construgdo de edificacdes destinadas a habitagcdo de encarregados e
pessoal afeto a vigilGncia, com drea de constru¢céo mdxima de 100m2, por instalagdo;

f) As unidades industriais deverdo providenciar o destino final adequado aos residuos
Sdlidos, liquidos ou gasosos que originem. Cada unidade industrial devera deter sistemas

proprios de recolha e pré-tratamento dos efluentes gerados;
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g) As alteracbes e ou ampliacbes que provoquem impacte ambiental negativo sé serdo
autorizadas desde que os elementos poluentes ndo excedam os limites estabelecidos pela
entidade a quem compete o respetivo licenciamento e pelo disposto na legislacGo em
vigor;

h) Os residuos sdlidos (sucata, lixo, desperdicios e similares) ndo poderdo ser acumulados
nos espacos livres, devendo a instalacdo dispor de possibilidades para o seu
armazenamento ou evacuacgdo, de acordo com o disposto na legisla¢do aplicdvel. A sua
eliminagdo deverd também ser feita nos termos da legislagdo em vigor;

i) Os dleos usados serdo eliminados ou transportados para locais préprios nos termos da
legislagdo vigente;

j) O abastecimento de dgua para consumo doméstico serd efetuado através da rede
municipal, estando proibida a abertura de pogos ou furos, exceto em condigcbes especiais
devidamente licenciadas;

k) Os esgotos domésticos serdo langados nas redes municipais de dguas residuais;

I) Deverd ser criado um parqueamento de veiculos pesados no interior do lote, na base de
1 lugar/500 m? de drea de construgdo, com um minimo de 1 lugar/lote;

m) A parcela minima admissivel para a dimenséo dos lotes é de 1000 m?;

n) A drea mdxima de impermeabilizacéo por lote é de 80%;

o) Nos sitios arqueoldgicos qualquer edificagdo ou modificagdo de solos fica condicionada
a realizacdo prévia de trabalhos arqueoldgicos de prospe¢do e/ou escavagdo arqueoldgica.
p) Nas parcelas ndo abrangidas por opera¢des de loteamento deverd ser criado, pelo

menos, um parqueamento de veiculos de acordo com o seguinte:

o 1 Lugar de estacionamento por cada 500 m2 de a.b.c. em parcelas até 1000 m2 de
a.b.c.
o 1 lugar de estacionamento por cada 1000 m2 de a.b.c. em parcelas superiores a

1000 m2 de a.b.c.
q) As dreas de cedéncia para Zona Verde de Utilizagdo coletiva (em caso de Loteamento)

deverdo ser contabilizadas na seguinte base: Serd cedida para Zona Verde de Utilizagcdo
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coletiva o correspondente a 4% do total da drea bruta de construgdo mdxima prevista no

loteamento.
2 - Industria extrativa

2.1..
2.2..
2.3..
24...
2.5...

3 - Area de deposicdo de residuos sdlidos

3.1..
3.2..
3.3..
34..
3.5..

Propoe-se a seguinte redacdo para o artigo 202 do regulamento do PDM:

«Artigo 202

Espacos industriais

1 - Industria transformadora:

1.1..
1.2..
1.3...

1.4- Existe ainda uma drea industrial consolidada, situada a oeste de Ulme, proximo da
EN 118, e uma outra situada na zona Este de Ulme, conforme representado na planta de
ordenamento. As regras aplicdveis na_primeira drea industrial remetem para a
legislacdo geral aplicdvel ao tipo de industrias nelas instaladas, ndo sendo permitidos
novos loteamentos para fins industriais ou de armazenagem, salvo em situagbes
especiais devidamente licenciadas pela Cdmara Municipal. Estas dreas industriais
correspondem a um espaco que contempla as atividades industriais de tipo 1,2 e 3.
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1.5..

1.6- Existe também uma Zona industrial em drea designada de Eco Parque, conforme
representado na carta de ordenamento.

1.6.1. E um espaco que contempla as atividades industriais bem como o uso de
armazenagem;

1.6.2. A implantagdo de novos estabelecimentos industriais nesta drea tem que cumprir os
seguintes requisitos:

a) O Indice de ocupagcdo mdximo admitido é de 0,60;

b) A altura da fachada do volume edificado ndo pode exceder os 12 metros, excetuam- se
0s casos tecnicamente justificados;

¢) Cada instalagdo deverd ter, nos lados confinantes com a via publica, faixas arborizadas,
com 1.5 metros de largura, que melhorem o enquadramento paisagistico e contribuam
para assegurar a qualidade ambiental;

d) Qualquer edificio deverd estar afastado no minimo 5 m da estrema do lote vizinho
podendo este valor ser superior nos casos de unidades industriais que detenham
substancias perigosas;

e) E permitida a construgdo de edificacdes destinadas a habitagcdo de encarregados e
pessoal afeto a vigiléncia, com drea de constru¢éio mdxima de 100m2, por instalagdo;

f) As unidades industriais deverédo providenciar o destino final adequado aos residuos/
efluentes que originem devendo deter sistemas proprios de recolha e pré-tratamento
dos mesmos;

g) Esta zona sendo uma drea industrial néio estd classificada como sensivel nem mista;

h) Os residuos néo poderdo ser acumulados nos espacos livres e a instalacdo deverd
dispor de condicoes para o armazenamento de todos os residuos em respeito com o
disposto na legislacdo aplicavel;

i) Os dleos usados deverdo ser geridos em respeito com as regras previstas para estes

fluxos;

j) O abastecimento de dgua para consumo doméstico serd efetuado através da rede
municipal, estando proibida a abertura de pogos ou furos, exceto em condicées especiais
devidamente licenciadas;

k) Os esgotos domésticos seréo recolhidos em fossas sépticas nas unidades industriais de
onde serdo transportados para a ETAR do Subsistema de Saneamento da Carregueira e
Pinheiro Grande;

I) Deverda ser criado um parqueamento de veiculos pesados no interior do lote, na base de

1 lugar/500 m? de drea de construcdo, com um minimo de 1 lugar/lote;

m) A parcela minima admissivel para a dimenséo dos lotes é de 1000 m?;
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n) A drea mdxima de impermeabilizacéo por lote é de 80%;
o) Nos sitios arqueoldgicos qualquer edificagdo ou modifica¢do de solos fica condicionada
a realizagdo prévia de trabalhos arqueoldgicos de prospecdo e/ou escava¢édo arqueoldgica.

i) As novas construcoes, infraestruturacdo ou outras acdes que impliquem

impacte a nivel do subsolo devem ser objeto de prospecdo arqueoldgica por arquedlogo

devidamente autorizado pela Tutela do Patrimodnio Cultural, podendo, de acordo com os

resultados obtidos, implicar a realizacéo de escavacées e/ou sondagens arqueolégicas,

enquanto medida cautelar dos eventuais vestigios arqueoldgicos detetados.

ii) As intervencdes arqueoldgicas necessdrias devem ser integralmente

financiadas pelo respetivo promotor da obra de urbanizacédo ou edificacdo em causa, em

acordo com a legislacdo em vigor.

p) Nas parcelas ndo abrangidas por operagdes de loteamento deverd ser criado, pelo

menos, um parqueamento de veiculos de acordo com o seguinte:

o 1 Lugar de estacionamento por cada 500 m2 de a.b.c. em parcelas até 1000 m2 de
a.b.c.
o 1 lugar de estacionamento por cada 1000 m2 de a.b.c. em parcelas superiores a

1000 m2 de a.b.c.

q) As dreas de cedéncia para Zona Verde de Utilizagdo coletiva (em caso de Loteamento)
deverdo ser contabilizadas na seguinte base: Serd cedida para Zona Verde de Utilizagcdo
coletiva o correspondente a 4% do total da drea bruta de construgdo mdxima prevista no
loteamento.

1.7- Nas zonas industriais referidas em 1.2 admite-se a implantacdo de unidades de
armazenagem tempordria e transferéncia de residuos, a saber: papel, pldstico, vidro,
monos, verdes e residuos de construgéo e demolicéo.

2 - Industria extrativa:
2.1...
2.2..
2.3...
2.4..
2.5...
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3 - Area de deposigdo de residuos sélidos

3.1..
3.2..
3.3..
3.4..
35.”

“CapPiTuLo |1l ZONAMENTO- ARTIGO 21.2 - “ESPACOS AGRICOLAS”

Pretende-se a alteragdo da alinea c) do niumero 5 deste artigo, alterando o texto
“...com o maximo de 2500 m2, ndo podendo a habitacdo exceder um maximo de 250 m2”.

O concelho é ocupado por grandes propriedades em espacos agricolas. A atividade
econdmica nestas propriedades esta condicionada, pelo facto de se estabelecer um limite
maximo de edificabilidade de 2500 m2, o que impede a manutencao e o crescimento das
atuais atividades econdmicas, ja instaladas (como exemplos temos a agro-pastoricia,
silvicultura e o turismo rural).

Por outro lado, é perfeitamente incompativel com a necessidade de captacao de
novos investimentos, nomeadamente avidrios e pecudrias que contribuam para a fixacao
de ativos e melhoramento da qualidade de vida da populacdo em geral, bem como da
propria atividade econdmica destas explora¢cdes na ocupagdo do territdrio que é muito
desertificado.

Um territério de grande dimensdo caracterizado por grandes propriedades, é um
territdrio propicio ao aparecimento e ampliacdo das explora¢cdes pecuarias, nas areas
agricolas. Sdo vdrios os edificios necessarios para a sua laboragao.

Por exemplo, numa unidade de recria e acabamento (producdo de porcos para
abate) sdo necessarios pavilhdes de engorda (considerando cada um com cerca de 1000
m?), enfermaria, balnedrio e vestidrios/ desinfecdo, sanitdrios, armazéns de apoio,
nitreira, necrotérios. Acresce ainda a existéncia de silos para armazenagem da ra¢ao nao

descorando a distancia que deverad ser deixada entre cada edificio.
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Uma exploracdo de bovinos de leite serd composta, a titulo de exemplo, por trés
pavilhdes, um viteleiro, uma sala de ordenha, uma sala de tanques de armazenamento e
refrigeracdo de leite, um armazém de matérias-primas, um armazém de palhas e fenos,
nove silos de trincheira, uma oficina, um armazém de matérias-primas, trés lagoas de
efluentes e uma placa de betdo para estrume.

Na exploracdao de bovinos de leite o processo produtivo envolve a montante a
producdo de forragens para armazenar sob a forma de silagem, grdo e/ou feno, para
alimentacdo do efetivos pecudrio da exploracdo.

A distribuicdo da localizacdo da vacaria e dos seus anexos tem também que
obedecer a determinadas regras de funcionamento e de bem-estar animal, como por
exemplo: em torno de vinte a trinta dias antes do parto o animal deve ser levado para a
maternidade, a qual deve ser de preferéncia em pastoreio préximo do curral, facilitando a
observacdo diaria, para uma boa maternidade.

III

Existe como exemplo a Herdade do Carapetal” (no concelho do Redondo) com
estas caracteristicas que ocupa uma area total de 25.000 m2.

O concelho da Chamusca é dominado por grandes exploracdes, sobretudo a sul do
concelho onde, por exemplo na Unido de Freguesias de Parreira e Chouto, cerca de 6
prédios rusticos tém mais de 1000 hectares, tendo a parcela mais pequena cerca de 1475
hectares.

Ao longo das ultimas décadas as exploragdes agro pecuarias foram ganhando
importancia e dimensdo econdmica no concelho.

Esta proposta vem reconhecer e assumir a importancia das exploracOes
agropecuadrias para a consolidacdo da base econdmica, procurando incentivar e criar um
guadro favoravel a regularizacdo e modernizacdo das diversas exploracdes existentes.

A maioria das exploracGes agro pecudrias estdo relacionadas com a residéncia
principal do proprietario/ explorador e situam-se em espago rural ndo encontrando na
regulamentacdo do PDM possibilidade de expansdo ou mesmo de criacdo de novas

unidades com a dimensao necessaria.
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Apbs uma pesquisa a dimensdo dos pavilhdes de apoio agricola no concelho
verificou-se, a titulo de exemplo, que os pavilhdes ja instalados necessitaram da seguinte
area:

e Exploragao em Vale de Cavalos (Rua dos Carvalhos):
Instalagdes Agricolas- 757.5 m? numa area de 3960 m?
e Pavilhdo agricola para produc¢ao de mirtilos:

150 m? numa area de 3 ha (Chouto);
e Hortejo: Pavilhdo de cebolas: 8 127 m? numa area de cerca de 3.3 hectares
(Pinheiro Grande);
Neste sentido considera-se que o limite imposto de 2500 m? no regulamento, é
insuficiente apresentando-se a seguinte proposta, que ja foi concertada com o sr@

presidente da CCDR-LVT:

A- Agropecudria intensiva- em areas > 10 ha- indice maximo de construgdo de 30 %
B- Armazéns: em dareas < 1 ha — indice maximo de construgdo de 15%
B- Armazéns: em dareas > 1 ha — indice maximo de construgdo de 30%

C- Estufas- sem limite de area de ocupagao

O Somatorio de A+B+C ndo pode ser superior a 50%

Um outro ponto desta proposta prende-se com o fato de ficar em regulamento a
imposicdo dos proprietarios dos terrenos ficarem responsabilizados pela construgdo e
manutencdo das infraestruturas.

Em termos exemplificativos e de acordo com a dimensao real de algumas parcelas,

apresentam-se alguns casos de aplicacdo pratica da proposta apresentada:

Dimens3o da Parcela | 8 629.00 m? Dimensédo da 46 778.67 m*
(Carregueira) Parcela (Chamusca)

Estufas Sem limite Estufas Sem limite

Armazéns<1ha-15 | 1294.35m? Armazéns > 1 ha- 14 036.6 m?

% 30 %

Agropecuaria Ndo se aplica Agropecuaria N3o se aplica
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Dimensao da

Galega- 1000 ha

. Dimensdo da Parcela | 10 ha
Parcela (Carregueira) Estufas Sem limite
Estufas Sem limite Armazéns > 1 ha- 3 ha
Armazéns > 1 ha- | 300 ha 30%
30 % Agropecuaria > 10 3 ha (30000
Agropecuaria > 300 ha (3 000 000 ha- m?)
10 ha- 30% m2) 30%

Pretende-se ainda compatibilizar o regulamento do PDM com o Regime Juridico da
Reserva Agricola Nacional (RIRAN), no que respeita a utilizagdo de areas da RAN para
outros fins, de acordo com o estipulado no artigo 222 do RJRAN e anexo | da Portaria n2
162/2011 de 18 de abril. Esta portaria remete para a necessidade do PDM prever e

regulamentar a utilizacdo ndo agricola nas areas de RAN.

A pretensdo apresentada ndo traduz assim a alteragdo de uso do solo (espagos

agricolas).

Assim, propoe-se:

O artigo 212 “Espacos Agricolas” do regulamento do PDM tem atualmente a seguinte

redacio:

«Artigo 21.2

Espacgos Agricolas

1 - Os espacos agricolas compreendem as dreas abrangidas pela RAN com serviddo
definida no artigo 14.°

2 - Estes solos devem ser exclusivamente afetos a agricultura, sendo proibidas todas as
agdes que diminuam ou destruam as suas potencialidades agricolas.

3 - Todas estas dreas incluem exploracdes agricolas, agroflorestais ou agro-pastoris sendo
proibida qualquer operagdo de loteamento urbano.
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O fracionamento dos prédios rusticos deve ter em vista as unidades de cultura da regido,
conforme a legislagéo em vigor:

Terreno horticola: 0,5 ha;
Terreno arvense: 2,0 ha;
Terreno de sequeiro: 4,0 ha.

Estas dreas sdo elevadas para o dobro nos terrenos abrangidos pela RAN, de acordo com a
legislagdo aplicavel.

4 - Nos espacos agricolas, a construcdo de edificios de habitagdo so é autorizada nas
condicoes estipuladas pela legislagdo em vigor, designadamente a respeitante a RAN, em
parcela com drea igual ou superior a 4 ha.

5 - A construgdo de novos edificios nos espacos agricolas, fica sujeita as seguintes
condicbes gerais:

a) Os afastamentos minimos dos edificios habitacionais e seus anexos deverdo ser os
sequintes, relativamente as estremas da propriedade:

Frente: 10 m;

Laterais: 5 m até a profundidade de 20 m;

A partir desta profundidade poderdo construir-se instala¢ées agricolas no limite do lote
desde que a sua altura ndo exceda 3,5 m. Para alturas superiores, a disténcia serd de 5 m;
b) Altura madxima dos edificios: 6,5 m:

Habitagbes: dois pisos;

Instalagées agricolas: um piso.

Excetuam-se os silos, depdsitos de dgua e instalagbes especiais, tecnicamente justificadas;
¢) O indice mdaximo de construgéo (relacdo entre a drea bruta construida e a drea da
propriedade) serd de 15%, com o mdximo de 2500 m2, néo podendo a habitagdo exceder
um madximo de 250 m2;

d) Nas propriedades que abranjam simultaneamente terrenos da RAN, REN, dreas de
protecdo e espacos florestais, as construgdes s6 podem ser feitas nestes ultimos.

7 — Nos espacos agricolas ndo é permitida a constru¢cdo de empreendimentos ou
estabelecimentos turisticos, com exce¢@o do Turismo no Espaco Rural e do Turismo de
habitagdo.

No caso de se tratar de espacos incluidos na RAN, as unidades turisticas deverdo destinar-
se a agro-turismo e ou turismo rural, funcionando como complemento das atividades da
exploragdo agricola.

8 - O abastecimento de dgua e a drenagem de esgotos devem realizar-se por sistemas
auténomos, a menos que o interessado custeie a totalidade das despesas com a extensdo
das redes publicas.
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9 - O tratamento dos efluentes deve ser realizado por sistema proprio, antes de serem
lancados nas linhas de dgua.

10 - Exploragoes pecudrias.
10.1 - As suiniculturas de cardcter industrial (com mais de 10 fémeas ou 70 porcos de
engorda) deverdo respeitar as sequintes especificacoes:

Localizagéo em sitio isolado, fora das dreas enquadradas na RAN e na REN, ndo confinante
com as grandes vias de trdfego (IC e EN), afastada dos aglomerados populacionais, das
linhas de dgua, de outras instalagbes pecudrias, matadouros, fdbricas, lixeiras e
habitacbes. Este afastamento ndo deve ser inferior a 200 m, contados a partir da periferia
da exploragdo;

As instalacdes deverdo obedecer ao disposto na legislacéo em vigor, dispondo de:

a) Abastecimento de dgua;

b) Esgotos canalizados por coletores fechados conduzindo a uma ETAR fora da vedagdo
interior, devidamente dimensionada.

10.2 - As pocilgas de cardcter familiar deveréo:
a) Ser instaladas em local isolado, fora das dreas RAN, sanitariamente aceitdvel,
protegido por muros de vedacgdo que impecam a entrada de pessoas e animais;

b) Atender ao indicado na alinea b) do numero anterior, na parte aplicavel.

10.3 - As restantes exploragdes pecudrias deverdo respeitar as especificagdes dos n.os
8ed.

Propoe-se a seguinte redacdo para o artigo 212 do regulamento do PDM:

«Artigo 21.2

Espacgos Agricolas

1-..

2-..

3-..

4-..

5 - A construgdo de novos edificios nos espacos agricolas, fica sujeita as seguintes
condigles gerais:

a)..

b)...
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¢) O indice mdximo de construcdo (relacéio entre a drea bruta construida e a drea da
propriedade) é de:

i) nas unidades agropecudrias intensivas, em dreas superiores a 10 hectares, o indice
mdximo de construcdo é de 30%

ii) nos armazéns em dreas inferiores a 1 hectare o indice mdximo de construcdo é de
15%,

iii) nos armazéns em dreas superiores a 1 hectare o indice mdximo de construcéo é de
30%,

iv) para as estufas néo existe limite mdximo de ocupacéo;

v)O somatorio das dreas de construcdo das edificacoes indicadas da alinea i a iv ndo
poderd ser superior a 50% e os proprietdrios dos terrenos ficam responsabilizados pela
construcdo e manutencdo das _infraestruturas de acesso a sua propriedade,
nomeadamente abastecimento de dqua, saneamento, eletricidade e telecomunicacoes.
d)..

6- Estes espacos sGo também compativeis com todas as acdes constantes no regime
juridico da RAN

“CapiTuLo Ill ZONAMENTO-

ARTIGO 22.2 - “ESPACOS FLORESTAIS”

A empresa Sobritas- Sociedade de Britas e Areias, Lda, empresa de exploracdo de
areias, localizada na freguesia de Carregueira, em darea designada de Gouxaria, estd a
proceder ao licenciamento da sua exploracao.

Em 25 de Janeiro de 2012 é emitida a Declaragdo de Impacte Ambiental (DIA) com
parecer favoravel condicionado.

Constitui uma condicionante da DIA, a alteracao ao PDM de Chamusca no sentido

de prever e regulamentar o uso extrativo nas classes de espacos ocupados pelo projeto.
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Em termos de PDM a darea ocupada pela atividade extrativa estd inserida em
Espacos Naturais e Culturais - area de Reserva Ecolégica Nacional (REN) e uma pequena
zona em Espacos Florestais, Areas Florestais.

As novas exploraces ou ampliacdo de exploragdes existentes, classificada como
REN, podem ser autorizadas, no ambito de Decreto- Lei n? 239/2012, de 2 de novembro
(Regime Juridico da Reserva Ecolégica Nacional), desde que:

1. Esteja prevista e regulamentada em Plano Municipal de Ordenamento do

Territério

- O regulamento do PDM de Chamusca prevé a compatibilidade da ocupacdo de
REN com a Industria Extrativa (Esta compatibilidade foi possivel através da
alteracao por adaptacdo ao PDM, publicada no Diario da Republica, 112 série, sob o
aviso n? 11837/2009 de 3 de Julho de 2009);

- Este uso encontra-se regulamentado no PDM de Chamusca através do Aviso n?
13639/2012 de 12 de outubro e Declaracdo de Retificacdo n? 612/2013 de 22 de
maio.

2. Seja reconhecida, pela autarquia, como revestindo interesse publico Municipal

Reconhecimento ja efetuado;

Relativamente as Areas Florestais, o PDM n3o prevé a compatibilidade com o uso
de industria extrativa, sendo por isso necessdrio proceder a esta alteragao.

Para proceder a compatibilizacdo da atividade de extracdo de inertes com os
Espacos Florestais propde-se que seja alterada a carta B de ordenamento do PDM, através
da delimitacdo de uma “area potencial de extracdo de inertes” e na inclusdo de um ponto
8 no artigo 222 do regulamento do PDM, de forma a proceder a sua regulamentacdo.

A delimitacdo de uma area com potencial de extracdo de inertes restringe assim, a
compatibilidade do uso de industria extrativa a uma area territorial com capacidade para
tal e ndo a toda a area do concelho que atualmente preenche o espaco florestal.

Desta forma o PDM em vigor passara a apresentar uma classe especifica para este
tipo de uso.
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i
|Legenda
Area Potencial de Extracao de Inerte:

Fig.4 — Identificagio da Area de Exploracio de Inertes em Ortofotomapa- freguesia de

Carregueira
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Legenda

- Area Potencial de Extragio de Ineres

-

110,000

Fig.5 — Identificagdo da Area de Exploragdo de Inertes em Carta de Ordenamento, Carta B
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O artigo 222 do regulamento do PDM tem atualmente a seguinte redacao:

«Artigo 222
Espacos Florestais

1 - Nestes espagos hd a considerar:
Areas de montado de sobro;
Areas florestais.

2 - Nas dreas de montado de sobro serdo observadas as disposicoes da legislacdo em vigor
respeitantes a:

Corte e poda dos sobreiros;
Descorticamento;
Mobiliza¢éo do solo;
Conversoes culturais.

3 - E interdita a plantacdo ou replantacdo de espécies florestais de rdpido crescimento,
exploradas em rotagdes curtas, de acordo com a legisla¢éo em vigor:

Areas correspondentes a solos das classes A e B, enquadradas na RAN;
Areas de montado de sobro e azinho;
Areas e faixas de proteccdo e enquadramento;

Areas a menos de 20 m de terrenos cultivados, salvaguardando dreas de 30 m no
caso de nascentes, terras de culturas de regadio, captagdo de dgua e prédios urbanos.

4 - A plantagdo ou replantagdo de espécies florestais referidas no n.2 3 estd condicionada
nas seguintes dreas, de acordo com a legislacdo vigente:

Areas percorridas por incéndios;

Areas com solos enquadrados na REN sempre que a instabilidade, degradagéo ou
sensibilidade dos ecossistemas, permita considerar que tal prdtica va diminuir ou destruir
as suas fungdes ou potencialidades.

5 - As plantacbes ou replantacbes das espécies de crescimento rdpido devem ser
licenciadas ao abrigo da legislagdo aplicdvel.

6 - A rearborizagdo de terrenos ocupados por espécies florestais destruidas por incéndios
serd condicionada nos termos da legisla¢éo em vigor.

7 - Estas dreas incluem exploragées florestais, agro-florestais e silvo-pastoris, sendo

proibida qualquer operagdo de loteamento urbano. A edificabilidade sé é permitida desde
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que se verifique a existéncia de parcela minima igual ou superior a 4 ha, no caso de

terrenos particulares.

8 - Para além do referido no numero anterior sGo possiveis nestas dreas actividades de

recreio e aproveitamento cinegético nos termos da legislacdo em vigor.

9 - A construg¢do de edificios, o abastecimento de dgua, a drenagem de esgotos e as
exploragées pecudrias serdo regulados, conforme o caso, de acordo com os n.os 5, 6, 7, 8,

9e 10 do artigo 21.2

Propoe-se a seguinte redacdo para o artigo 222 do regulamento do PDM:

«Artigo 222

Espacos Florestais

8 - Para além do referido no numero anterior sdo possiveis nestas dreas atividades de
recreio e aproveitamento cinegético nos termos da legislagdo em vigor, bem como

potenciais atividades de extracdo de inertes, de acordo com o delimitado na carta de

ordenamento. Estas atividades de extracdo de inertes sdo requladas pelo estipulado no

numero 2 do artigo 20° do requlamento do PDM.

9—»
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IV-ENQUADRAMENTO LEGAL E CONTEUDO MATERIAL E DOCUMENTAL DO PLANO

A alteracdo do PDM da Chamusca serd elaborada nos termos do procedimento
estabelecido no artigo 96.2, n.2 1 do RJIGT.

Pela sua natureza e alcance, esta alteracdo estd suscetivel de ter efeitos significativos no
ambiente, pelo que ha lugar avaliagdo ambiental, nos termos do disposto no artigo 74.¢,
n.2 5 do RJIGT.

O conteldo documental da alteracdo do PDM ira obedecer ao disposto no artigo 85.2 do
RJIIGT, bem como ao ponto 1.2 da Portaria n.2 138/2005, de 2 de Fevereiro, com as
adaptacoes devidas em funcdo da natureza das alteragdes.

Assim, nos termos das citadas disposicdes legais, a alteracdo do PDM, serd acompanhado
dos elementos que se justificam em funcdo da sua natureza e objetivos.

V- JUSTIFICACAO DA SUJEICAO DA ALTERACAO A AVALIACAO AMBIENTAL ESTRATEGICA

A Avaliacdo Ambiental Estratégica (AAE) é um processo de avaliagdo dos impactes
ambientais ao nivel estratégico de politicas, programas ou planos, tendo em vista
assegurar a integracdo de aspetos ambientais, sociais e econdmicos na tomada de
decisdo.

A AAE é também um instrumento preventivo de politica de ambiente que permite
a introdugdo de preocupacdes ambientais numa fase inicial do processo de planeamento,
contribuindo assim para uma elaboracdo de politicas, planos e programas mais
sustentaveis.

Atendendo as exigéncias legais requeridas pelo Regime Juridico dos Instrumentos
de Gestdo Territorial (Decreto-Lei n2380/99 na redagdo do Decreto-Lei n.2 46/2009, de 20
de Fevereiro), serve o presente documento para fundamentar a sujeicdo de Avaliacdo
Ambiental Estratégica da Ill proposta de alteracdo regulamentar do PDM de Chamusca,
nos termos do n.2 5 e 6 do artigo 74.2 do supracitado diploma, uma vez que as suas
iniciativas poderdo ser susceptiveis de ter efeitos significativos no ambiente.

Esta analise basear-se-a na aplicabilidade de cada um destes critérios bem como a
sua relevancia no contexto da proposta, para que a Camara Municipal possa entdo
proceder a qualificacdo ou ndo do Plano ao referido procedimento.
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